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PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY 

OPIS TECHNICZNY 
 

ZawartoĞć opracowaniaŚ 
 

DANE FORMALNO-PRAWNE 

 

1. Nazwa inwestycji, miejsce inwestycji, Inwestor. 

 

2. Podstawa projektowania. 

 

OPIS TECHNICZNY 

 

3. Stan istniejący. 
 

4. Przeznaczenie, program uĪytkowy, ogólne dane budynku. 
 

5. Forma architektoniczna i funkcja obiektu budowlanego, sposób jego 
dostosowania do krajobrazu i otaczającej zabudowy. 
 

6. Zakres prac termomodernizacyjnych. Prace remontowe. Technologie,  

materiały. 
 

7. Charakterystyka energetyczna obiektu budowlanego, w szczególnoĞci 
właĞciwoĞci cieplne przegród zewnĊtrznych. 

 

 

DANE FORMALNO-PRAWNE 

 

 1. Nazwa inwestycji, miejsce inwestycji, Inwestor: 

 

 

 1.1. Nazwa inwestycji:  

Termomodernizacja Budynku Mieszkalnego. Budynek Wielorodzinny. 

 

 1.2. Miejsce Inwestycji: 

Ul. Przemysłowa 4D, 22-4ŃŃ ZamoĞć / Działka nr 49. 
 

 1.3. Inwestor: 

Wspólnota Mieszkaniowa „ul. Przemysłowa 4D”, ul. Przemysłowa 4D, 
22-4ŃŃ ZamoĞć, reprezentowana przez ZarządcĊ – Zakład Gospodarki 
Lokalowej w ZamoĞciu Spółka z o. o., ul. Peowiaków 8, 22-400 
ZamoĞć. 

 

 

 2. Podstawa projektowania: 

 

 

 2.1. Audyt Remontowy Budynku Mieszkalnego przy ul. Bema 4 w ZamoĞciu. 
Opracowany przez BIOPOLINEX Sp. Z o. o., ul. Lwowska 4, 20-128 

Lublin. Data opracowania: paĨdziernik 2012 r. 
 

 2.2. Uzgodnienia z Inwestorem. 

 

 

 

 

 



PROJEKT  

ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY 

 

TERMOMODERNIZACJA BUDYNKU MIESZKALNEGO 

PRZY UL. PRZEMYSŁOWA 4D, 22-4ŃŃ ZAMOĝĆ 
DZIAŁKA NR 49 

 

ARCHITEKT  TJ   ul. Peowiaków 32/23; 22-400 ZamoĞć; tel. 501-509-896  strona 7 

 

OPIS TECHNICZNY 

 

 3. Stan istniejący. 
 

 

 3.1. Przeznaczenie budynku istniejącego. 
Na działce nr 49 znajduje siĊ Budynek Mieszkalny Wielorodzinny. 
Dwie kondygnacje nadziemne. Jedna klatka schodowa z wejĞciem. 
Przybudówki. Budynek murowany. 

 

 

 4. Przeznaczenie, program uĪytkowy, ogólne dane budynku. 
 

 

 4.1. Przeznaczenie inwestycji. 

Przedmiotem inwestycji jest termomodernizacja Budynku 

Mieszkalnego Wielorodzinnego. Modernizacja zostanie 

przeprowadzona zgodnie z zaleceniami i wytycznymi opracowania: 

Audyt Remontowy Budynku Mieszkalnego przy ul. Bema 4 w ZamoĞciu. 
Opracowany przez BIOPOLINEX Sp. Z o. o., ul. Lwowska 4, 20-128 

Lublin. Data opracowania: paĨdziernik 2012 r. 
 

 4.2. Program uĪytkowy adaptacji: 
 a) Program uĪytkowy pozostaje bez zmianŚ 

- 6 lokali mieszkalnych. 

 

 4.3. Zestawienie powierzchni obiektu budowlanego: 

- Powierzchnia zabudowy   Pz      254,32  m2 

- Powierzchnia uĪytkowa   Pu      300,71  m2 
 

 4.4. Zestawienie podstawowych wymiarów: 
 a) Budynek po adaptacji i ociepleniu.: 

- długoĞćŚ         28,29  m 

- szerokoĞćŚ               6,80  m 

- wysokoĞćŚ          7,34  m 

 

 

 5. Forma architektoniczna i funkcja obiektu budowlanego, sposób jego 
dostosowania do krajobrazu i otaczającej zabudowy. 

 

 

Budynek zachowa dotychczasowe proporcje i kształt bryły. Zachowana 
zostanie jego funkcja bez zmian. Zmianie ulegnie kolorystyka budynku. 

Zastosowane kolory nie są jaskrawe ani krzykliwe, wpisują siĊ łagodnie 
i harmonijnie w otoczenie. 

 

 

 6. Zakres prac termomodernizacyjnych. Prace remontowe. Technologie,  

materiały. 
 

 

 6.1. Ocieplenie ĝcian ZewnĊtrznych – System ociepleĔ BOLIX na 
styropianie, w technologii bezspoinowego ocieplania Ğcian (BOS). 
Styropian o współczynniku przewodnoĞci ciepła Ń,Ń3ń W/mK. GruboĞć 
warstwy styropianu 10 cm. Tynk akrylowy BOLIX Complex z 

zabezpieczeniem powłokowym w systemie ochrony mikrobiologicznej 
budynku. Tynk typu KASZA, uziarnienie 1,5 mm. 

 



PROJEKT  

ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY 

 

TERMOMODERNIZACJA BUDYNKU MIESZKALNEGO 

PRZY UL. PRZEMYSŁOWA 4D, 22-4ŃŃ ZAMOĝĆ 
DZIAŁKA NR 49 

 

ARCHITEKT  TJ   ul. Peowiaków 32/23; 22-400 ZamoĞć; tel. 501-509-896  strona 8 

 6.2. Ocieplenie Dachów Przybudówek – Zgodnie z zaleceniami Audytu 
Remontowego. Wełna Mineralna o współczynniku przewodnoĞci ciepła 
0,042 W/m2K. GruboĞć warstwy styropianu 16 cm. 

 

 6.3. Remont Dachów nad Przybudówkami – Zdjąć istniejące pokrycie. 
Wykonać warstwy jak dla budynków mieszkalnych. Od strony 
pomieszczenia płyta gipsowo-kartonowa, paroizolacja, wełna 
mineralna, warstwa wentylowalna, wiatroizolacja, warstwa 

wentylowalna, pokrycie z blachy trapezowej (profil jak na reszcie 

budynku). 

 

 6.4. Nad wejĞciami do budynku zamontować daszki ochronne firmy ICOPAL 
typu Markiza Fastlock. 

 

 6.5. Okna – Stare okna drewniane wymienić na PCV trwale rozszczelniane 
lub z mikrouchyleniem. Współczynnik przenikania ciepła nie 
wiĊkszy niĪ ń,5 W/m2K. KaĪde wstawiane okno w pomieszczeniu 
kuchennym wyposaĪyć w jeden Nawiewnik hydrosterowany lub 
ciĞnieniowy umiejscowiony w górnej czĊĞci okna. Kolor okien i 
nawiewnika biały. 

 

 6.6. Rynny i Rury Spustowe – Rynny i rury spustowe wymienić na nowe z 
blachy powlekanej. Przekroje i iloĞć zgodnie ze stanem 
istniejącym. Rynny z systemu leĪącego wymienić na wiszący. 
Wykonać w systemie ciągłym. 

 

 6.7. Parapety – Wykonać z blachy powlekanej – kolor biały. 
 

 6.8. Wymiana Opaski Odwadniającej - Opaska odwadniająca przy budynku z 
kostki betonowej wibroprasowanej. Typ kostki Beha (kształt 
dwuteownika) wysokoĞci 6 cm. Podbudowa pod kostkĊ – 3 cm podsypki 
cementowo-piaskowej (stosunek ńŚ3), piasek zgĊszczony ńŃ cm. 
ObrzeĪa betonowe 2Ń/6/ńŃŃ cm. Podbudowa – 5 cm podsypki 
cementowo-piaskowej (stosunek ńŚ3). SzerokoĞć opaski 66 cm. 

 

 6.9. Obróbki Blacharskie – Obróbki Ğcian szczytowych i krawĊdzi dachu 
dopasować zgodnie ze zmianą gruboĞci Ğcian. Blacha powlekana w 
kolorze brązowym. 

 

 6.10. Instalacja Odgromowa - instalacjĊ naleĪy zdemontować na czas prac 
termomodernizacyjnych. Po wykonaniu ocieplenia instalacje 

odgromowa naleĪy zamontować ponownie lub odtworzyć do stanu 
sprzed termomodernizacji. 

  

 6.11. Kolorystyka Elewacji – Kolory zgodnie ze wzornikiem kolorów BOLIX 
KOLOR 300+ SPEKTRUM. 

 a) Kolory na ĞcianyŚ 
- 06 D 

- 04 E 

 b) Kolor na cokółŚ 
- MB 410 

 c) Kolor okien PCV – biały, 
 

 6.12. Dopuszcza siĊ stosowanie odmiennych materiałów lub rozwiązaĔ przy 
zachowaniu charakterystyk i parametrów nie gorszych niĪ 
proponowane w projekcie (po akceptacji projektanta). 
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 1. Charakterystyka energetyczna obiektu budowlanego, w szczególnoĞci 
właĞciwoĞci cieplne przegród zewnĊtrznych. 

 

 

 1.1. Charakterystyka energetyczna budynku przed pracami 

termomodernizacyjnymi. Współczynnik przenikania ciepła przez 
przegrody: 

 a) ĝciany zewnĊtrzne      0,94 W/m2K 

 b) Dach        0,22 W/m2K 

 c) Dach Przybudówek      0,94 W/m2K 

 d) Okna        1,50/2,60 W/m2K 

 

 1.2. Charakterystyka energetyczna budynku po termomodernizacyjnymi. 

Współczynnik przenikania ciepła przez przegrody: 
 a) ĝciany zewnĊtrzne      0,23 W/m2K 

 b) Dach        0,22 W/m2K 

 c) Dach Przybudówek      0,22 W/m2K 

 d) Okna          1,50 W/m2K 

 

 

 

 

UWAGA !!! 

Cały zakres prac wykonać zgodnie z zasadami rzemiosła budowlanego, 
Polskich Norm Budowlanych i pod nadzorem osób uprawnionych. 

 

 

 

OpracowałŚ 
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INFORMACJA 

DOTYCZĄCA BEZPIECZEēSTWA I OCHRONY ZDROWIA  
NA PLACU BUDOWY 

 

 

 

OBIEKT:  Termomodernizacja Budynku Mieszkalnego Wielorodzinnego 

ADRES:  ul. Przemysłowa 4D, 22-4ŃŃ ZamoĞć   

DZIAŁKAŚ  Działka nr 49 
INWESTOR:  Wspólnota Mieszkaniowa „Przemysłowa 4D”, ul. Przemysłowa 4D, 

22-4ŃŃ ZamoĞć, reprezentowana przez ZarządcĊ – Zakład 
Gospodarki Lokalowej w ZamoĞciu Spółka z o. o., ul. Peowiaków 
8, 22-4ŃŃ ZamoĞć. 

 

projektant: mgr inĪ. arch. Tomasz Jasek 
uprawnienia budowlane nr 10/LOIA/04 

ul. Peowiaków 32/23ś 22-400 ZamoĞć 
 

 

ZamoĞć, marzec 2013 r. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ZAWARTOĝĆ INFORMACJI DOTYCZĄCEJ BEZPIECZEēSTWA I OCHRONY ZDROWIA 
 

Strona tytułowa ze spisem zawartoĞci informacji dotyczącej bezpieczeĔstwa i 
ochrony zdrowia 

 

CzĊĞć opisowa zawieraŚ 
 

1. Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego oraz kolejnoĞć 
realizacji poszczególnych pracś 

 

2. Wykaz istniejących obiektów budowlanychś 
 

3. Wskazanie elementów zagospodarowania działki lub terenu, które mogą 
stwarzać zagroĪenie bezpieczeĔstwa i zdrowia ludziś 

 

4. Wskazanie dotyczące przewidywanych zagroĪeĔ wystĊpujących podczas 
realizacji robót budowlanych, okreĞlające skalĊ i rodzaje zagroĪeĔ 
oraz miejsce i czas ich wystąpieniaś 
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 1. Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego oraz kolejnoĞć 
realizacji poszczególnych pracŚ 
 

 1.1. Zakres robót obejmuje wykonanieŚ 
- wykonanie ocieplenia dachu przybudówek, 
- wymiana czĊĞci okien, 
- ocieplenie Ğcian zewnĊtrznych, 
- wykonanie nowej kolorystyki, 

- załoĪenie rynien i rur spustowych, 
- załoĪenie instalacji odgromowej, 

 

 1.2. KolejnoĞć zakresu robót obejmujeŚ 
- przygotowanie placu budowy, 

- ustawienie rusztowaĔ, 
- wykonanie ocieplenia dachu przybudówek, 
- wymiana czĊĞci okien, 
- ocieplenie Ğcian zewnĊtrznych, 
- wykonanie nowej kolorystyki, 

- załoĪenie rynien i rur spustowych, 
- załoĪenie instalacji odgromowej, 
- rozebranie rusztowaĔ, 
- montaĪ typowych daszków nad wejĞciami, 
- oczyszczenie placu budowy, 

 

 1.3. NaleĪy zwrócić szczególna uwagĊ naŚ 
- zabezpieczenie wejĞć do budynku podczas prac budowlanych, 
- zabezpieczenie pobliskich ciągów pieszych, 
 

 

 2. Wykaz istniejących obiektów budowlanychś 
 

 

NajbliĪsze istniejące obiekty budowlane to sąsiednie bloki. 
 

 

 3. Wskazanie elementów zagospodarowania działki lub terenu, które mogą 
stwarzać zagroĪenie bezpieczeĔstwa i zdrowia ludziś 
 

Nie stwierdzono elementów zagospodarowania, które mogą stwarzać 
zagroĪenie bezpieczeĔstwa i zdrowia ludzi. 

 

 

 4. Wskazanie dotyczące przewidywanych zagroĪeĔ wystĊpujących podczas 
realizacji robót budowlanych, okreĞlające skalĊ i rodzaje zagroĪeĔ oraz 
miejsce i czas ich wystąpieniaś 
 

 4.1. Zagospodarowanie placu budowy. 

 a) Zagospodarowanie terenu budowy wykonuje siĊ przed rozpoczĊciem 
robót budowlanych, co najmniej w zakresieŚ 
- ogrodzenia terenu i wyznaczenia stref niebezpiecznych, 

- wykonania dróg, wyjĞć i przejĞć dla pieszych, 
- doprowadzenia energii elektrycznej oraz wody 

- odprowadzenia Ğcieków lub ich utylizacji, 
- urządzenia pomieszczeĔ higieniczno-sanitarnych i socjalnych, 
- zapewnienia oĞwietlenia naturalnego i sztucznego, 
- zapewnienia właĞciwej wentylacji, 
- zapewnienia łącznoĞci telefonicznej, 
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- urządzenia składowisk materiałów i wyrobów 
 b) Teren budowy lub robót powinien być w miarĊ potrzeby ogrodzony 

lub skutecznie zabezpieczony przed osobami postronnymi. 

WysokoĞć ogrodzenia powinna wynosić, co najmniej ń,5 m. 
 a) PrzejĞcia i strefy niebezpieczne powinny być oĞwietlone i 

oznakowane znakami ostrzegawczymi lub znakami zakazu. 

 b) Strefa niebezpieczna, w której istnieje zagroĪenie spadania z 
wysokoĞci przedmiotów, powinna być ogrodzona balustradami i 
oznakowana w sposób uniemoĪliwiający dostĊp osobom postronnym. 

 c) Strefa ta nie moĪe wynosić mniej niĪ ń/ńŃ wysokoĞci, z której 
mogą spadać przedmioty, lecz nie mniej niĪ 6,Ń m. 

 d) PrzejĞcia, przejazdy i stanowiska pracy w strefie 
niebezpiecznej powinny być zabezpieczone daszkami ochronnymi. 

 e) Daszki ochronne powinny znajdować siĊ na wysokoĞci nie 
mniejszej niĪ 2,4 m nad terenem w najniĪszym miejscu i być 
nachylone pod kątem 450 w kierunku Ĩródła zagroĪenia. 

 f) Pokrycie daszków powinno być szczelne i odporne na przebicie 
przez spadające przedmioty. 

 c) UĪywanie daszków ochronnych jako rusztowaĔ lub miejsc 
składowania narzĊdzi, sprzĊtu, materiałów jest zabronione. 
 

 4.2. Na terenie budowy powinny być wyznaczone oznakowane, utwardzone i 
odwodnione miejsca do składania materiałów i wyrobów. 

 a) Składowiska materiałów, wyrobów i urządzeĔ technicznych naleĪy 
wykonać w sposób wykluczający moĪliwoĞć wywrócenia, zsuniĊcia, 
rozsuniĊcia siĊ lub spadniĊcia składowanych wyrobów i urządzeĔ. 

 b) Materiały drobnicowe powinny być ułoĪone w stosy o wysokoĞci 
nie wiĊkszej niĪ 2,Ń m, a stosy materiałów workowanych ułoĪone 
w warstwach krzyĪowo do wysokoĞci nieprzekraczającej ńŃ – 
warstw. 

 c) OdległoĞć stosów przy składowaniu materiałów nie powinna być 
mniejsza niĪŚ 
- 0,75 m - od ogrodzenia lub zabudowaĔ, 
- 5,00 m - od stałego stanowiska pracy. 

 d) Opieranie składowanych materiałów lub wyrobów o płoty, słupy 
napowietrznych linii elektroenergetycznych, konstrukcje 

wsporcze sieci trakcyjnej lub Ğciany obiektu budowlanego jest 
zabronione. 

 e) Wchodzenie i schodzenie ze stosu utworzonego ze składowanych 
materiałów lub wyrobów jest dopuszczalne przy uĪyciu drabiny 
lub schodów.  

 

 4.3. Teren budowy powinien być wyposaĪony w sprzĊt niezbĊdny do 
gaszenia poĪarów, który powinien być regularnie sprawdzany, 
konserwowany i uzupełniany, zgodnie z wymaganiami producentów i 
przepisów przeciwpoĪarowych. 

 a) IloĞć i rozmieszczenie gaĞnic przenoĞnych powinno być zgodne z 
wymaganiami przepisów przeciwpoĪarowych. 
 

 4.4. Roboty elewacyjne. 

 a) ZagroĪenia wystĊpujące przy wykonywaniu robót wykoĔczeniowychŚ 
- upadek pracownika z wysokoĞci (brak balustrad ochronnych 
przy podestach roboczych rusztowania; brak stosowania 

sprzĊtu chroniącego przed upadkiem z wysokoĞci przy 
wykonywaniu robót związanych z montaĪem lub demontaĪem 
rusztowania), 

- uderzenie spadającym przedmiotem osoby postronnej 
korzystającej z ciągu pieszego usytuowanego przy budowanym 
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lub remontowanym obiekcie budowlanym (brak wygrodzenia 

strefy niebezpiecznej). 

- wdychanie drobin azbesty przy nieumiejĊtnym obchodzeniu siĊ 
z płytami A-C, lub nieodpowiednim zabezpieczeniu osobistym. 

 b) Roboty wykoĔczeniowe zewnĊtrzne (elewacja budynku) mogą być 
wykonywane przy uĪyciu ruchomych podestów roboczych oraz 
rusztowaĔ np. „MOSTOSTAL – BAUMANN”, „BOSTA – 7Ń”, „STALKOL”, 
„RR - ń/3Ń”, „PLETTAC”, „ROCO – ń”. 

 c) MontaĪ rusztowaĔ, ich eksploatacja i demontaĪ powinny być 
wykonane zgodnie z instrukcją producenta lub projektem 
indywidualnym. 

 d) Osoby zatrudnione, przy montaĪu i demontaĪu rusztowaĔ oraz 
monterzy podestów roboczych powinien posiadać wymagane 
uprawnienia. 

 e) Osoby dokonujące montaĪu i demontaĪu rusztowaĔ obowiązane są do 
stosowania urządzeĔ zabezpieczających przed upadkiem z 
wysokoĞci. 

 f) Przed montaĪem i demontaĪem rusztowaĔ naleĪy wyznaczyć i 
wygrodzić strefĊ niebezpieczną. 

 g) Rusztowania i ruchome podesty robocze powinny być 
wykorzystywane zgodnie z przeznaczeniem. 

 h) Odbiór rusztowania dokonuje siĊ wpisem do dziennika budowy lub 
w protokóle odbioru technicznego. 

 i) W przypadku rusztowaĔ systemowych dopuszczalne jest 
umieszczenie porĊczy ochronnej na wysokoĞci ń,ŃŃ m. 

 j) Rusztowania z elementów metalowych powinny być uziemione i 
posiadać instalacjĊ piorunochronną. 

 k) Rusztowania usytuowane bezpoĞrednio przy drogach, ulicach oraz 
w miejscach przejazdów i przejĞć dla pieszych, powinny posiadać 
daszki ochronne i osłonĊ z siatek ochronnych. 

 l) Stosowanie siatek ochronnych nie zwalnia z obowiązku stosowania 
balustrad. 

 m) MontaĪ rusztowaĔ, ich eksploatacja i demontaĪ powinny być 
wykonane zgodnie z instrukcją producenta. 

 n) MontaĪ i demontaĪ tego typu rusztowaĔ moĪe być przeprowadzony 
tylko i wyłącznie przez osoby odpowiednio przeszkolone w 
zakresie jego konstrukcji, montaĪu i demontaĪu. 

 o) Rusztowania tego typu powinny być wykorzystywane zgodnie z 
przeznaczeniem. 

 p) Dopuszcza siĊ wykonywanie robót malarskich przy uĪyciu drabin 
rozstawnych tylko do wysokoĞci nieprzekraczalnej 4,Ń m od 
poziomu podłogi. 

 q) Drabiny naleĪy zabezpieczyć przed poĞlizgiem i rozsuniĊciem siĊ 
oraz zapewnić ich stabilnoĞć. 

 r) Stanowiska pracy powinny umoĪliwić swobodĊ ruchu, niezbĊdną do 
wykonywania pracy. 

 

 

 

OpracowałŚ 
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BOLIX 
SYSTEMY DOCIEPLANIA ĝCIAN ZEWNĉTRZNYCH PŁYTAMI STYROPIANOWYMI 

(wybór z materiałów producenta) 
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