Zal. Nr 5 do zaproszenia znak: 43/PO/WM/r.b./2014
UMOWA 43/PO/WM/r.b./2014 - wzor

W dniu.............. 2014r. w Zamosciu, pomiedzy :

Wspolnotq Mieszkaniowq ul. Polna 10b w Zamosciu, NIP 922-27-59-463, reprezentowang
przez Zarzadce - Zaktad Gospodarki Lokalowej w Zamosciu Spotka 7 o.0. ul. Peowiakow 8,
22-400 Zamosé, zarejestrowany w Sadzie Rejonowym Lublin-Wschod w Lublinie z siedzibg
w Swidniku, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod Nr 0000054479, NIP
Nr 922-22-65-471, wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 1.235.500,00zL., zwany dalej w tresci
niniejszej umowy jako Zamawiajgcy, ktoérego reprezentuje :

Stanistaw Koziej - Prezes Zarzqdu

a, zwanym
w dalszej cze$ci umowy Wykonawcg, reprezentowanym przez :

- w wyniku wyboru najkorzystniejszej oferty zostata zawarta umowa o nast¢pujacej tresci:

§1
Zamawiajacy zleca a Wykonawca przyjmuje wykonanie prac remontowo-budowlanych w budynku
mieszkalnym, wielorodzinnym przy ul. Polnej 10B w Zamosciu, w zakresie: Remont pokrycia dachu
i montaz zapor $niegowych nad lokalami mieszkalnymi nr 24, 33, 34 i 35 - zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej, projektem budowlanycm stanowigcym zatl. nr 1, kosztorysem ofertowym stanowia-
cym zal. nr 2 i specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru robot stanowiaca zal. nr 3 do niniej-
SZ€j Umowy.

§2
1. Na przedmiot umowy sktadajg si¢ wszystkie prace zawarte w zatacznikach o ktérych mowa
w § 1 niniejszej umowy.
2. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada konieczne doswiadczenie i profesjonalne kwalifikacje
niezbedne do prawidtowego wykonania umowy i zobowigzuje si¢ do wykonania umowy przy
zachowaniu nalezytej staranno$ci okreslonej w art. 355 § 2 Kodeksu Cywilnego.

§3

Termin rozpoczecia robot ustala si¢ na dZIeN .........ccceeecvevevcveeeecieeeiiee e,
§4

Termin zakonczenia catego zakresu robdt objetego umowaq ustala si¢: zgodnie z zaproszeniem.
§5

1. Zamawiajacy o$wiadcza, ze posiada zabezpieczone Srodki na realizacj¢ przedmiotu
zamoOwienia.
2. Zamawiajacy oswiadcza, ze posiada tytut do dysponowania terenem w zakresie niezbednym
do realizacji przedmiotu umowy.
§6
Teren budowy zostanie przekazany Wykonawcy w zakresie niezbednym do realizacji przedmiotu
zamoéOwienia, w terminie do dnia .........ccceevvveeveeiiiiiiiinnnnnnn.
§8
1. Zamawiajacy powoluje inspektora nadzoru w osobie: Eligiusz Jezewski.
Zakres dziatania inspektora nadzoru okreslaja przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
Budowlane ( tekst jednolity z 2006 r. Dz.U. Nr 156 poz.1118 z pozn. zm.)
2. Wykonawca ustanawia kierownika budowy W 0S0DI€ © ......ccceecuieciiiiiiiiiiieniesie e
§9
Zamawiajacy nie bedzie ponosit odpowiedzialno$ci za skladniki majatkowe Wykonawcy,
znajdujace si¢ na terenie budowy w trakcie realizacji przedmiotu umowy.



§10
1. Na Wykonawcy spoczywa odpowiedzialnos¢ cywilna za szkody oraz nastepstwa
nieszczgsliwych wypadkow dotyczace pracownikéw wiasnych i 0sob trzecich, w tym wszystkie
osoby mieszkajace w tym budynku, powstate w zwigzku z prowadzonymi pracami.
2. Wykonawca o$wiadcza, ze odpowiada za wszelkie szkody spowodowane w stosunku
do mienia oraz na osobach trzecich spowodowane w trakcie i w wyniku wykonywanych robot
objetych niniejsza umowa. Jako dowod Wykonawca sklada polise lub inny dokument
od odpowiedzialnosci cywilnej, stanowigcg zat. nr. 4 do niniejszej umowy.
3. Wykonawca jest odpowiedzialny za zabezpieczenie placu budowy przed wejsciem na teren
budowy 0s6b nie zwigzanych z prowadzonymi robotami oraz przestrzeganie w trakcie realizacji
robot przepiséw BHP i p.poz.
4. Zabezpieczenie instalacji 1 urzadzen, znajdujacych si¢ w otoczeniu placu budowy, przed
mozliwo$ciag uszkodzenia na skutek prowadzenia robdt budowlanych wchodzi w  sktad
bezposrednich obowigzkow Wykonawcy.

§11
1. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ przedmiot umowy z materiatéw wilasnych. Zastosowane
materialty powinny spelnia¢ wymogi Ustawy Prawo Budowlane tj. przy wykonywaniu robot
budowlanych nalezy stosowaé wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie.
2. Zamawiajacy (inspektor nadzoru) ma prawo zada¢ okazania w/w dokumentéw od Wykonawcy
oraz dokona¢ badan.
3. Wykonawca oswiadcza, ze przed podpisaniem umowy zapoznat si¢ z istniejacg dokumentacja
1 otrzymat od Zamawiajacego wszelkie informacje zwigzane z wykonaniem zamowienia, jakie
moga mie¢ wptyw na ryzyko i1 okolicznosci realizacji przedmiotu umowy.

§12
Za wykonanie przedmiotu umowy okreslonego w § 2, Zamawiajacy zaptaci wykonawcy
wynagrodzenie kosztorysowe w kwocie :

= CENAMNELO evveeereeeiieeeiee e zk.

STOWIIE Zh.o oo ettt e e e eeeaaee s
- podatek VAT ....... %
- CeNADBIULO .ooeveeeiieeeieeeee e, zth.
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- zgodnie ze ztozong oferta stanowiacg zat. nr .......... do niniejszej umowy.

§13
1. Jezeli w trakcie realizacji przedmiotu umowy wystgpi konieczno$¢ wykonania robodt
dodatkowych lub zamiennych nie ujetych w kosztorysie ofertowym o ktorym mowa w § 2
o wartosci do 50% przedmiotu umowy Zamawiajacy moze zleci¢ ich wykonanie Wykonawcy
na pismie, w formie odrebnego zlecenia lub protokotu uzgodnien.
2. Jezeli w trakcie realizacji przedmiotu umowy wystapi konieczno§¢ zmniejszenia robot ujetych
w kosztorysie ofertowym o ktorym mowa w § 2, a ktorych nie dato si¢ prawidlowo okresli¢
w trakcie przygotowywania zamdwienia, Zamawiajacy moze zmniejszy¢ zakres robot, jednak nie
wigcej niz 20% zamowienia.
3. Roboty dodatkowe o ktorych mowa w ust. 1 oraz zmniejszenie robot o ktérych mowa
w ust. 2 niniejszego paragrafu rozliczane beda kosztorysem powykonawczym w oparciu
o nosniki kosztéw podane w kosztorysie ofertowym Wykonawcy.
3. Wykonawca zobowigzuje si¢ do informowania Zamawiajacego i inspektora nadzoru
o konieczno$ci wykonania robot dodatkowych i zamiennych w terminie 7 dni od daty ich
stwierdzenia.
4. Wykonawca zobowigzuje si¢ do zgloszenia inspektorowi nadzoru terminu zakonczenia robot
podlegajacych zakryciu oraz robot zanikowych.
O ile Wykonawca nie dopetni tego obowigzku jest obowigzany odkry¢ roboty lub wykonac
odpowiednie odkucia lub otwory niezbgdne do zbadania wykonanych robot a nastepnie
przywrdécic je do stanu poprzedniego na wlasny koszt.



5. Wykonawca jest zobowigzany do umozliwienia wstepu na teren budowy pracownikow organow
panstwowego nadzoru budowlanego oraz udostgpnienia im niezb¢ednych wymaganych
dokumentow.
6. Wykonawca jest zobowigzany w razie uszkodzenia lub zniszczenia obiektu lub jego czeSci
podczas realizacji przedmiotu umowy - naprawic je i doprowadzi¢ do stanu poprzedniego.
§ 14
1. Strony zastrzegaja sobie mozliwo§¢ dochodzenia kar umownych za niezgodne z niniejsza
umowa lub nienalezyte wykonanie zobowigzan z umowy wynikajacych.
2. Wykonawca moze zaptaci¢ Zamawiajagcemu kary umowne w nastgpujacych przypadkach :
a) za nieterminowe wykonanie prac obj¢tych niniejsza umowa w wysokosci 0,5%
wynagrodzenia umownego za kazdy dzien zwtoki,
b) za nieterminowe usunigcie stwierdzonych w czasie odbioru wad 1 usterek
w wysokosci 0,5% wynagrodzenia umownego za kazdy dzien zwloki liczac od dnia
wyznaczonego na usuni¢cie wad i usterek,
c) za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 10%
wynagrodzenia umownego.
3. Wykonawca zgadza si¢ na potracenie naliczonej kwoty z tyt. kar umownych z nalezno$ci
z faktur za wykonany przedmiot umowy.
4. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kary umowne w nastepujacych przypadkach
a) za odstagpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajacego w wysokosci 10%
wynagrodzenia umownego z zastrzezeniem § 20 ust. 1 niniejszej umowy.
5. Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania uzupelniajagcego do wysokos$ci poniesionej
szkody lub utraconych korzysci.
§15
Strony ustalaja, nastepujace zasady odbioru przedmiotu umowy:
1. Wykonawca zglosi gotowos$¢ do odbioru koncowego wpisem do dziennika budowy i uzyska
potwierdzenie przez inspektora nadzoru a nastgpnie zglosi do Zamawiajacego gotowosé
na pi$mie.
2. Przez gotowo$¢ do odbioru nalezy rozumie¢ zakonczenie robot i przygotowanie kompletu
dokumentoéw /protokoly odbioru robdt zanikowych, protokoty préb i1 badan w trakcie
wykonywania robot/ -zmiany winny by¢ akceptowane przez Zamawiajacego i inspektora nadzoru,
dokumentacja techniczna, atesty, certyfikaty, o$wiadczenie kierownika budowy o zgodno$ci
wykonania obiektu budowlanego z projektem i warunkami pozwolenia na budowe, przepisami
1 obowigzujacymi Polskimi Normami.
3. Zamawiajacy powota komisje odbioru koncowego w ciggu 10 dni liczac od daty wptywu
zgloszenia do Zamawiajacego.
4. Jezeli w trakcie odbioru zostang stwierdzone wady 1 usterki dajace si¢, usunac,
to Zamawiajacy moze odméwi¢ odbioru wyznaczajac termin ich usuniecia.
5. W przypadku stwierdzenia podczas odbioru wystgpienia wad nie nadajacych si¢ do usunigcia,
Zamawiajacy moze obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie, jezeli wady te umozliwiaja
uzytkowanie obiektu.
6. Wszelkie czynno$ci podczas dokonywania odbioru jak i terminy wyznaczone na usuniecie
usterek 1 wad beda zawarte w protokole odbioru podpisanym przez upowaznionych
przedstawicieli Zamawiajacego i Wykonawcy.
7. O fakcie usuni¢cia wad 1 usterek Wykonawca zawiadamia Zamawiajacego, na piSmie zadajac
jednoczesnie wyznaczenia terminu odbioru robdt w zakresie uprzednio zakwestionowanym jako
wadliwym.
8. Zamawiajacy w trakcie czynnosci odbioru moze przerwac te czynnosci, jesli stwierdzone wady
1 usterki uniemozliwiaja, uzytkowanie obiektu - do czasu ich usunigcia.
9. Zamawiajacy wyznacza terminy przegladu obiektu po odbiorze w okresie gwarancji,
a w przypadku stwierdzenia wad i usterek wyznacza termin ich usuniecia.
10. W czynno$ciach odbioru moga bra¢ udziat rzeczoznawcy powolani przez strony oraz
przedstawiciele WM.



§16
1. Wykonawca na wykonanie catego przedmiotu umowy udziela pisemnej gwarancji na okres
60 miesiecy.
2. W przypadku ujawnienia w okresie gwarancji wad Wykonawca jest zobowigzany
na wlasne ryzyko i koszt do usuniecia tych wad lub wymiany zainstalowanych urzadzen
na wolne od wad.
O ujawnieniu wad Zamawiajacy jest zobowigzany powiadomi¢ Wykonawce w formie pisemnej
za potwierdzeniem odbioru lub poczta polecong za zwrotnym poswiadczeniem jej odbioru.
3. Wykonawca jest zobowigzany do rozpoczgcia usuwania wad w terminie 7 dni od dnia ich
pisemnego zgloszenia przez Zamawiajacego.
4. W przypadku nie usuniecia przez Wykonawce zgloszonych wad w wyznaczonym terminie,
Zamawiajacemu bedzie przystugiwaé prawo zlecenia usunigcia wady osobie trzeciej na koszt
i ryzyko Wykonawcy.
5. Okres gwarancji ulega odpowiedniemu przedtuzeniu o czas od zgloszenia usterki przez
Zamawiajacego do usunig¢cia wad i napraw gwarancyjnych.
6. W przypadku przeniesienia wlasnosci obiektu w okresie trwania gwarancji na osobg trzecia,
uprawnienia wynikajace z gwarancji przechodza na nabywce niezaleznie od zgody Wykonawcy —
Gwaranta.
7. W ostatnim miesigcu okresu gwarancyjnego wskazanego w protokole odbioru robot,
Zamawiajacy powota Komisje odbioru pogwarancyjnego, do ktorej zaproszony zostanie
Wykonawca. Komisja dokona oceny zrealizowanych robdt budowlanych, stanu technicznego
zamontowanych elementow oraz wskaze ewentualne usterki i wyznaczy termin na ich usunigcie.
Po usunieciu wszystkich stwierdzonych usterek, przed uptywem koncowego okresu gwarancji,
Zamawiajacy podpisze protokot pogwarancyjnego odbioru.
8. Zamawiajacemu, niezaleznie od uprawnien wynikajacych z udzielonej gwarancji, przystuguja
uprawnienia z tytutu r¢kojmi.
9. Strony ustalaja, ze odpowiedzialno§¢ Wykonawcy z tytulu rg¢kojmi za wady w odniesieniu
do catego przedmiotu umowy bedzie regulowane przepisami ustawy - Kodeks cywilny.

§17
1. Strony ustalajg, ze rozliczenie za wykonanie przedmiotu umowy nastapi jedng fakturg koncowa
na podstawie koncowego protokotu odbioru catego zakresu umownego.
2. Dostarczona faktura zostanie przez Zamawiajacego przyjeta tylko wtedy, jezeli w zatgczeniu posiada
konicowy protokédt odbioru robot podpisany przez obie strony umowy.
2. Wykonawca wystawi fakture na adres Wspolnoty Mieszkaniowej wymienionej na wstgpie umowy.

§18
Zamawiajacy dokona zaptaty wynagrodzenia Wykonawcy, wg przyjetej faktury, w terminie 14
dni od daty jej dorgczenia do Zamawiajacego, na konto wskazane przez Wykonawce.

§19
W przypadku zwtoki w zaplacie swoich naleznos$ci strony zobowiazujg si¢ do zaptaty ustawowych
odsetek za opdznienie.

§20
1. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o tych
okolicznosciach.
2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, wykonawca moze zada¢ wylacznie wynagrodzenia
naleznego z tytulu wykonania czg¢sci umowy.
3. Zamawiajagcemu przystuguje réwniez prawo do odstgpienia od umowy w nastepujacych
przypadkach :
1) Wykonawca nie rozpoczat robdt lub przerwat roboty i1 ich nie wznowil, mimo wezwan
Zamawiajacego, przez okres dtuzszy niz 14 dni.
2) ogloszenia upadtosci Wykonawcy lub rozwigzania firmy Wykonawcy, badz nadania nakazu
zaj¢cia majatku Wykonawecy.
4. Odstgpienie od umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



§21
W przypadku odstgpienia od umowy strony sa zobowigzane do nastgpujacych czynnosci :
1. Wykonawca wspdlnie z Zamawiajacym sporzadza protokoél inwentaryzacji wykonywanych
robot wedtug daty odstgpienia od umowy.
2. Strony wspoélnie ustala sposdb zabezpieczenia przerwania robot a Wykonawca zabezpieczy
przerwane roboty. Koszt robdt czynno$ci zabezpieczajacych poniesie strona, z ktorej winy
nastgpito odstgpienie od umowy.
3. Wykonawca sporzadzi wykaz materiatdw 1 urzadzen, ktérych nie moze wykorzystaé
do realizacji innych robdt. O ile przerwanie robdt nie nastgpilo z jego winy Zamawiajacy jest
obowigzany pokry¢ koszty tych materiatow 1 przejac je.
4. Wykonawca usunie z terenu budowy obiekty i urzadzenia zaplecza budowy oraz materiaty
1 konstrukcje stanowigce jego wiasno$¢ w terminie najpézniej 14 dni po terminie przerwania
robot.
5. Wykonawca zglosi do odbioru przez Zamawiajacego wykonane roboty do czasu odstgpienia
od umowy wraz z robotami zabezpieczajacymi. Jezeli Wykonawca ponosi wing za odstgpienie
od umowy, Zamawiajacy moze zastosowac wszelkie kary i potracenia jakie wynikaja z niniejszej
umowy.
6. Zamawiajacy przejmie od Wykonawcy teren pod swoj nadzor.

§22
Wszystkie prace okreslone przedmiotem umowy a nie wskazane w ofercie Wykonawca wykona
sitami wilasnymi. Ewentualne podzlecenie cz¢éci prac objetych przedmiotem umowy
podwykonawcom, wymaga akceptacji Zamawiajacego w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§23
1. Wszelkie zmiany umowy wymagaja zgody obu stron i formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. Zmiana umowy jest dopuszczalna w sytuacji, gdy:

a) w przypadku wystapienia robdt zamiennych wprowadzonych na podstawie protokotu
koniecznos$ci dopuszcza si¢ zmiang¢ terminu realizacji zamdowienia,

b) w przypadku wprowadzenia w trakcie realizacji zamiennych rozwigzan projektowych
dopuszcza si¢ zmiang¢ terminu realizacji zamowienia,

c) gdy konieczno$¢ wprowadzenia zmian wynika z okoliczno$ci, ktérych nie mozna byto
przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,

d) gdy =zaistnieje inna, niemozliwa do przewidzenia w momencie zawarcia UMOWY
okoliczno$¢ prawna, ekonomiczna lub techniczna lub atmosferyczna, za ktoéra zadna
ze stron nie ponosi odpowiedzialno$ci, skutkujaca brakiem mozliwosci nalezytego
wykonania umowy, w szczegdlnosci zmiana terminu realizacji zamowienia.

§24
Do spraw, ktorych nie reguluje niniejsza Umowa zastosowanie mie¢ beda przepisy Kodeksu
Cywilnego 1 inne obowigzujace przepisy prawa polskiego.

§25
Integralng cz¢$¢ umowy stanowia zataczniki o ktérych mowa w § 1 niniejszej umowy.

§26
Spory powstale na tle wykonania niniejszej umowy rozstrzygane beda przede wszystkim
na drodze wzajemnego porozumienia a w ostateczno$ci przez Sad wiasciwy dla siedziby
Zamawiajacego.

§27
Umowe niniejsza sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po 1 egz. dla kazdej
ze stron.

Wykonawca : Zamawiajacy :

Stanistaw Koziej
Prezes Zarzqdu
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