UMOWA Nr /
NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawartaw dniu ........cccoceeeeee w Zamosciu

pomiedzy Zaktadem Gospodarki Lokalowej w Zamosciu Sp. z 0.0. ul. Peowiakéw 8 , 22-400 Zamos¢,
zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru  Sgdowego pod nr 0000054479, NIP 922-22-65-471, wysokos$¢ kapitatu
zaktadowego i wptaconego | 235500,00 zt., zwanym w tresci umowy ,Wynajmujgcym”

w imieniu ktérego dziata

Matgorzata Agnieszka Poptawska - Prezes Zarzgdu

SRR ,  NIP, PESEL
/nazwa podmiotu . imie i nazwisko przedsigebiorcy/

zwanym w tresci umowy , Najemcg” o nastepujgcej treéci:

§1
1 .Wynajmujgcy wynajmuje a Najemca przyjmuje w najem lokal uzytkowy(Restauracja o pow.
247,60 m2 + szatnia i wc o pow. 66,90 m2 ) w Bastionie VIl potozony w Zamosciu przy
ul. Waleriana tukasinskiego2 o powierzchni uzytkowej 314,50 m?2.
2.Wynajmujgcy oswiadcza, ze na podstawie umowy z Miastem Zamos¢ jest
zarzgdcg/administratorem przedmiotu najmu wymienionego w ust. I.

§2
Najemca bedzie wykorzystywat przedmiot najmu na dziatalnoS¢ gastronomiczno-klubowg i nie
moze zmienia¢ jego przeznaczenia bgdz podnajg¢ bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§3
1. Najemca pfaci¢ bedzie Wynajmujacemu za powierzchnig 247,60m2 czynsz najmu netto w wysokosci.....
zl/m-c za 1m2 powierzchni uzytkowej wg stawki uzgodnionej w dniu ..... ... czyli .....zt/ stownie ......../ oraz za
powierzchnie 314,50 m2 optate eksploatacyjng netto w wysokosci 2 zt/m-c za 1m2 pow. uzytkowej lokalu
czyli ...... zl/ stownie .....ccccoeeiiiiic e, /. Do kwoty czynszu i optaty eksploatacyjnej zostanie
doliczony podatek VAT wg . obowigzujgcych przepisow.

2.Strony dopuszczajg mozliwosé waloryzacji stawki czynszu i stawki optaty eksploatacyjnej o wskaznik
inflacji podawany przez GUS. O zmianie stawki Wynajmujgcy informowat bedzie na piSmie Najemce bez
koniecznosci zachowania formy aneksu do umowy.

3.Niezaleznie od okreslonej w ust.1 stawki czynszu i stawki optaty eksploatacji lub odszkodowania o ktérym
mowa w ust.6 Najemca ponosi optaty za dostawe energii elektrycznej w tym ogrzewanie, zimnej wody,
odprowadzenie Sciekow, wywoz nieczystosci statych oraz obowigzujgce podatki.

W dniu zawarcia umowy optaty te wynoszg :

a) energia elektryczna (restauracja) wg wskazan podlicznika

b) ogrzewanie elektryczne (wc+ szatnia) : 4 zt/m2 x 66,90m2 + 23%VAT tj. 329,15z/m-c (w sezonie
grzewczym)

c) energia elektryczna (wc + szatnia) 2 zZ/m2 x 66,90m2 + 23%VAT tj. 164,57 zi/m-c

d) zimna woda (restauracja) wg wskazan podwodomierza

e) odprowadzenie $ciekdw (restauracja) wg wskazan podwodomierza

f) zimna woda (wc + szatnia) wg wskazan podwodomierza

g) odprowadzenie Sciekdw (wc + szatnia) wg wskazan podwodomierza

h) nieczystosci state 3m3 x 63,70 zt + 8 % VAT z/m3 tj. 206,39 z{/m3

Ww. optaty bedg ulegaty zmianom w zaleznosci od warunkéw dostaw uzgodnionych z dostawca
z mozliwoscig wprowadzenia ich wstecz w przypadku , gdy warunki takie narzucg dostawcy .



4. Najemca zobowigzany jest do uiszczania czynszu i optaty eksploatacyjnej okreslonych w § 3 ust. 1 oraz
pozostatych optat o ktérych mowa w § 3 ust.3 w terminie do 10 kazdego miesigca z gory w formie
polecenia przelewu na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany na fakturze.

Za zwioke w przelaniu $rodkow Wynajmujgcy uprawniony jest do naliczania odsetek w wysokosci
ustawowe;.

5. Dwumiesieczne opdznienie w terminie ptatnosci okreslonych umowg naleznosci miesiecznych, bgdz
naruszenie § 2 umowy przez Najemce moze stanowi¢ podstawe do rozwigzania stosunku najmu w trybie
natychmiastowym bez zachowania okresu wypowiedzenia.

6. Za czas bezumownego zajmowania lokalu Wynajmujgcy moze naliczy¢ odszkodowanie w wysokoSci
200% stawki czynszu wynikajgcej z umowy.

7. W przypadku powstania zadtuzenia z tytutu naleznosci okreslonych w § 3umowy, Wynajmujgcy moze
w pierwszej kolejnosci zaliczyé wptaty na poczet naleznoéci najdawniej wymagalnych.

8. Najemca zobowigzany jest do zawarcia odrebnej umowy na dostawe energii elektrycznej
Z wiasciwym dostawca.

§4

1. Wynajmujgcy udostepnia Najemcy lokal w stanie technicznym dobrym, zgodnie z ofertg
przetargu. Dostosowanie lokalu do specyfiki dziatalnosci odbywa sie na koszt Najemcy.
Wyposazenie oraz aranzacje lokalu zgodnie z dokumentacjg posiadang przez Wynajmujgcego
Najemca dokonuje we wtasnym zakresie i na koszt wiasny.

2. Przekazanie lokalu nastgpi protokotem zdawczo -odbiorczym, stanowigcym zatgcznik nr 2 do
umowy najmu.

3. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest do pozostawienia lokalu w stanie
niepogorszonym, okreslonym w protokole jego przyjecia.

4. Pozostawienie lokalu na dzien jego zwrotu Wynajmujgcemu, w stanie pogorszonym, niz to
wynika z protokotu o ktérym mowa w ust. 2 i 3. upowaznia Wynajmujacego do wykonania remontu
zastepczego na koszt Najemcy.

5. Na dzien rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu, Najemca zobowigzuje sie do
zdemontowania wszelkich konstrukcji zwigzanych z przystosowaniem przedmiotu najmu do
prowadzonej dziatalnosci oraz usuniecia wszelkich rzeczy ruchomych. W przypadku niewykonania
tego zobowigzania Najemca upowaznia Wynajmujgcego do zdemontowania pozostawionych
konstrukcji i obcigzenia bytego Najemcy kosztami demontazu i przechowania zdemontowanych
elementéw. Ponadto upowaznia Wynajmujgcego do utylizacji pozostawionych szybko psujgcych sie
artykutow spozywczych oraz oddania pozostatych rzeczy ruchomych na przechowanie osobom
trzecim lub Wynajmujgcemu z obcigzeniem bytego Najemcy wszelkimi kosztami z tego tytutu.
Dopuszcza sie mozliwosé, po ustaniu stosunku najmu, odkupienia przez Wynajmujgcego catego lub
czesci wyposazenia.

§5

1. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania obowigzujgcych przepiséw budowlanych, ochrony
zabytkéw, sanitarnych, przepiséw przeciwpozarowych i wykonywania wszelkich zalecen
odpowiednich stuzb oraz przestrzegania czasu pracy w lokalu stosownie do Uchwaly Rady
Miejskiej w Zamosciu.

2. Utrzymanie we wtasciwym stanie technicznym lokalu, fgcznie z biezgcg konserwacjg, naprawg
i wymiang zuzytych urzgdzen nalezy do Najemcy.

3 Wykonanie przez Najemce remontdw zwigzanych z trwatymi elementami lokalu wymaga zgody
Wynajmujgcego oraz ustalenia sposobu rozliczenia nakfadéw , z zastrzezeniem jednakze
postanowien zawartych w zatgczniku nr 1 do umowy.



4. Wykonanie remontu przez Najemce niezgodnie z pkt. 1 Zatgcznika Nr 1 do umowy najmu moze
stanowiC¢ podstawe do rozwigzania stosunku najmu w trybie natychmiastowym bez zachowania
okresu wypowiedzenia.

5. Najemca zobowigzuje sie udostepnia¢ toalety dla oso6b odwiedzajgcych oraz dla uczestnikéw
organizowanych imprez na terenie Nadszanca rowniez poza godzinami pracy restauracji.

6. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone niewtasciwym zabezpieczeniem
przeciwpozarowym wynajmowanych pomieszczen oraz ewentualne straty poniesione przez
Wynajmujgcego wskutek np. pozaru w uzytkowanych pomieszczeniach lub zalania woda.

7. Najemca w kazdym roku trwania umowy najmu jest zobowigzany do zawarcia umowy
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu odpowiedzialnosci wobec Wynajmujgcego za
ewentualne szkody spowodowane pozarem Ilub zalaniem pomieszczen oraz przez klientéw
korzystajgcych z lokalu. Obowigzki wynikajgce z ubezpieczenia przedmiotu najmu cigzg na Najemcy.

8. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w mieniu ruchomym znajdujgcym sie
w wynajmowanym lokalu, w szczegodlnosci powstate z powodu braku lub niewlasciwego jego
zabezpieczenia przez Najemce , takze w zakresie jego uzytkowania.

9. Najemca w kazdym roku trwania umowy najmu, przez okres pierwszych 6 lat, zobowigzuje sie do
osiggniecia wskaznika zatrudnienia 4 osob.

10. Najemca zobowigzuje sie do raportowania przez okres 6 lat z osiggniecia wskaznika ilosci
zatrudnionych os6b w lokalu.

Sprawozdanie za rok miniony, do dnia 5-go stycznia kazdego roku, Najemca jest zobowigzany ztozyé
do Urzedu Miasta Zamosé¢ — Wydziat Rozwoju Miasta i Funduszy Zewnetrznych, wraz
z dokumentacjg pomiaru osiggniecia wskaznika jako zatgcznikiem do sprawozdania oraz kopie do
wiadomosci Wynajmujacemu . W przypadku koniecznosci ztozenia w innym terminie, na wniosek
organow uprawnionych do kontroli zrealizowanego projektu, sprawozdania dodatkowego Najemca
zobowigzuje sie do jego wykonania w wyznaczonym przez Wynajmujgcego terminie.

11. Brak ztozenia w terminie sprawozdania o ktorym mowa w ust.10 lub niewykonanie wskaznika
okreslonego w ust.9 moze by¢ podstawg rozwigzania umowy najmu przez Wynajmujgcego.

12. Whniesienie zastrzezen przez instytucje uprawnione do kontroli zrealizowanego projektu odnosnie
sposobu uzytkowania lub wykorzystywania przedmiotu najmu upowaznia Wynajmujgcego do
rozwigzania umowy za 3 — miesiecznym okresem wypowiedzenia bez prawa do dochodzenia z tego
tytutu jakichkolwiek roszczen ze strony Najemcy.

§6

Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci z uwzglednieniem zapisow
wynikajgcych z § 3 umowy. Najemca zobowigzuje sie do informowania Wynajmujgcego
0 kazdorazowej zmianie jego adresu zamieszkania. W przypadku niedopetnienia tego obowigzku
wszelka korespondencja zwigzana z przedmiotem umowy wysytana bedzie na ostatnio podany
adres ze skutkiem doreczenia.

§7

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.



§8

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§9
Spory wynikte pomiedzy stronami rozstrzyga¢ bedzie Sad wtasciwy dla Wynajmujgcego.

§10

Umowa spisana zostaje w 2-ch jednobrzmigcych egzemplarzach dla: Najemcy i Wynajmujacego.

Wynajmujacy: Najemca:

Oswiadczenie wspotmatzonka Najemcy:

Wyrazam zgode Na ZawarCie UMOWY  ...oceeiieeeiiiiiie e e eiiee e e eeee e e e e eeee e e e e s eneee e e e e e nnnees

/ PESEL, podpis /



