UMOWA Nr...............
NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawartaw dniu ................. w Zamosciu, pomiedzy:

Gming Miejskg Zamosc¢, NIP 922-269-74-72, w imieniu i na rzecz ktorej dziata Zakfad
Gospodarki Lokalowej w Zamosciu Sp. z 0.0., z siedzibg i adresem: ul. Peowiakéw 8,
22-400 Zamosc¢, zarejestrowany w Sadzie Rejonowym Lublin-Wschéd w  Lublinie
z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
Nr 0000054479, NIP: 922-22-65-471, wysokos$¢ kapitatu zaktadowego: 1 235 500,00 zt,
reprezentowany przez

Matgorzate Poptawskg — Prezes Zarzadu,

zwang w tresci umowy Wynajmujgcym.

Zwanal/ym w tresci umowy Najemcag

o nastepujgcej tresci:

§1
Wynajmujgcy wynajmuje a Najemca przyjmuje w najem, lokal uzytkowy polozony w Zamosciu przy
UL e , 0 powierzchni uzytkowej .................... m?2,

§2

Najemca bedzie wykorzystywat lokal nacele .....................ooenae.

Kazdorazowa zmiana przeznaczenia przedmiotu najmu, o ktérym mowa w ust. 1, wymaga

uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego.

3. Strony umowy zgodnie ustalajg, ze obowigzek uzyskania odpowiednich opinii, pozwolen,
zezwolen, lub decyzji stosownych organéw w przedmiocie mozliwosci prowadzenia
zamierzonej dziatalnosci, cigzy na Najemcy. W czasie oczekiwania na ww. dokumenty
Najemca nie jest zwolniony z obowigzku wnoszenia naleznosci z tytutu najmu lokalu.

4. Najemca pod rygorem niewaznosci, nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego,
podnajgé lub oddac¢ przedmiotu najmu w catosci lub czesci, osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania.

5. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej, zgody Wynajmujgcego oraz uzyskania (na swoj
koszt) stosownych pozwolenh lub zezwolen, umieszczac: szyldow, plakatéw, napiséw i innych
oznaczen Najemcy na zewnatrz nieruchomosci.

6. Wynajmujacy, po uprzednim powiadomieniu Najemcy, ma prawo do dokonywania wizji lokalu,
w szczegolnosci w celu przeprowadzenia kontroli wiasciwej eksploatacji lokalu
oraz dokonywania okresowych kontroli wynikajgcych z przepisow prawa. W razie awarii
Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego udostepnienia lokalu w celu jej usuniecia.

7. Pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym, Najemca nie moze

wykorzystywaé przedmiotu najmu do urzadzania gier hazardowych.

N

§3
1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz najmu netto w wysokosci ...... zZm-c zalm?
Powierzchni uzytkowej czyli .......... Zb (SIOWNIE. ..o )
miesiecznie wg stawki wylicytowanej w dniu .................. r.

Do kwoty czynszu zostanie doliczony podatek VAT wedtug obowigzujgcych przepiséw.

2. Strony dopuszczajg mozliwosé waloryzacji stawki czynszu netto nie czesciej, niz raz w roku,
dokonywanej w oparciu o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych za rok ubiegty, ogtaszany przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego.
O zmianie stawki Wynajmujgcy informowat bedzie na piSmie Najemce bez koniecznosci
zachowania formy aneksu do umowy.

3. W przypadkach zmiany wysokosci stawki czynszu w oparciu o zasady inne, niz przewidziane
w § 3 ust. 2, dla wprowadzenia tej zmiany wymagane jest zachowanie formy aneksu



10.

11.

do Umowy.

Najemca zobowigzany jest do uiszczania czynszu okreslonego w § 3 ust. 1 lub wynagrodzenia
Z ust.6 a takze pozostatych opfat, o ktérych mowa w § 3 ust. 8 w terminie do 10 dnia kazdego
miesigca z gory, w formie polecenia przelewu na rachunek bankowy wskazany przez
Wynajmujgcego.

Jako date zaptaty strony ustalajg dzieh uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.
Opbznienie w terminie ptatnosci okreslonego umowg w wysokosci dwumiesiecznego czynszu,
mimo wyznaczonego dodatkowego terminu miesiecznego do zaptaty, badz naruszanie
§ 2 umowy przez Najemce, moze stanowi¢ podstawe do rozwigzania stosunku najmu w trybie
natychmiastowym bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

Za czas bezumownego zajmowania lokalu, Wynajmujgcy moze naliczy¢ wynagrodzenie
w wysokosci 200% stawki czynszu wynikajgcej z umowy niezaleznie od pozostatych optat
wymienionych w ust. 8.

Najemca zobowigzany jest do zawarcia odrebnej umowy na dostawe energii elektrycznej,
z whasciwym dostawcg i wnoszenia na jego rzecz optat.

Niezaleznie od okreslonej w ust. 1 stawki czynszu lub wynagrodzenia, o ktérym mowa
w ust. 6, Najemca ponosi optaty: za centralne ogrzewanie, zimng wode, odprowadzone $cieki
wywoéz nieczystosci statych, oraz obowigzujgce podatki.

W dniu zawarcia umowy optaty te wynosza:

Ww. opfaty bedg ulegaty zmianom w zaleznosci od warunkow dostaw uzgodnionych
z dostawcg z mozliwoscig wprowadzenia ich wstecz w przypadku, gdy warunki takie narzucg
dostawcy.

Zmiany wysokosci optat okreslonych w ust. 8, jako nie naruszajgce warunkéw umowy dla swej
waznosci nie wymagajag formy aneksu do umowy.

W przypadku niedokonania zaptaty naleznosci, o ktérych mowa w § 3 ust. 4 w wymaganych
terminach, naliczane bedg odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych oraz
moze by¢ naliczana rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci w wysokosci 40 euro
zgodnie z zapisami ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o terminach zapfaty w transakcjach
handlowych (j.t. Dz. U. z 2019 r., poz. 118).

W przypadku powstania zadtuzenia z tytutu naleznosci okreSlonych w § 3 umowy,
Wynajmujgcy moze w pierwszej kolejnosci zaliczy¢ wptaty na poczet rekompensaty,
o ktérej mowa w ust. 10 powyzej oraz na naleznosci najdawniej wymagalne, zgodnie
z zasadami wynikajgcymi z Kodeksu cywilnego.

§4

Najemca zapoznat sie ze stanem i wyposazeniem przedmiotu najmu, opisanym szczegotowo
w protokole zdawczo-odbiorczym, stanowigcym zatgcznik nr 2 do umowy, na podstawie
ktérego nastepuje przekazanie lokalu Najemcy. Najemca oswiadcza, iz stan ten umozliwia
jego wykorzystanie na cele wskazane przez Najemce.

Adaptacja lokalu, w tym w szczegélnosci przystosowanie jego wnetrza i aranzacja do specyfiki
dziatalnosci odbywa sie na koszt i ryzyko Najemcy i nie podlega zwrotowi.

Wszelkie naktady wymagajg uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego, a po rozwigzaniu
lub wygasnieciu umowy najmu, przypadajg na rzecz Wynajmujgcego, ktéry dopuszcza
mozliwos¢ zawarcia odrebnego porozumienia w tym zakresie.

Na kazde planowane prace remontowe czy budowlane w lokalu usytuowanym w budynku
wpisanym do rejestru zabytkdw, konieczne jest ztozenie przez Najemce stosownego projektu
celem otrzymania zgody Wynajmujacego, a nastepnie uzyskanie na tej podstawie
wymaganych prawem decyzji, w tym pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
W tym zakresie znajduje réwniez zastosowanie zatgcznik nr 1 do umowy.

Najemca w przypadku rozwigzania umowy, zobowigzany jest do pozostawienia lokalu w stanie
niepogorszonym, okreslonym w protokole jego przyjecia, po uwzglednieniu zuzycia bedgcego
nastepstwem prawidtowego uzywania.

Pozostawienie lokalu na dzien rozwigzania umowy w stanie pogorszonym, niz to wynika
z protokotu o ktérym mowa w ust. 1 (z uwzglednieniem zapisu ust. 5), upowaznia
Wynajmujgcego do wykonania remontu zastepczego na koszt Najemcy.

Zwrot lokalu po zakonczeniu niniejszej umowy, nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez obie Strony niniejszej umowy. W razie odmowy podpisania



tego protokotu przez Najemce, obcigzaja go wszelkie konsekwencje wynikajgce z tresci
protokotu podpisanego wytgcznie przez Wynajmujgcego.

8. Zwracany lokal winien zosta¢ oprézniony z wszelkich rzeczy nalezgcych do Najemcy -
pod rygorem ich usuniecia przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy, o ile Najemca nie usunie
ich z lokalu w terminie do dnia rozwigzania lub wygasniecia umowy. Pozostawione w lokalu
rzeczy traktowane bedg jako porzucone przez Najemce.

§5

1. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania obowigzujgcych przepiséw budowlanych, ochrony
zabytkéw, sanitarnych, przeciwpozarowych oraz czasu pracy w lokalu stosownie do Uchwaty
Rady Miejskiej w Zamosciu.

2. W czasie trwania umowy najmu, naprawy oraz remonty, potgczone ze zwyktym uzytkowaniem
lokalu obcigzajg Najemce.

3. Wykonanie przez Najemce remontdow zwigzanych z trwatymi elementami lokalu wymaga
uprzedniej, wyrazonej na pisSmie zgody Wynajmujgcego oraz pisemnego, ewentualnego
ustalenia zasad i sposobu rozliczenia tych naktadéw, z zastrzezeniem jednakze postanowien
zawartych w zatgczniku nr 1 do umowy.

4. Wykonanie robét przez Najemce niezgodnie z § 4 lub Zatgcznikiem nr1 do umowy najmu
moze stanowi¢ podstawe do rozwigzania stosunku najmu w trybie natychmiastowym
bez zachowania okresu wypowiedzenia.

5. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone niewtasciwym zabezpieczeniem
przeciwpozarowym wynajmowanych pomieszczenh oraz ewentualne straty poniesione
przez Wynajmujgcego wskutek np. pozaru w uzytkowanych pomieszczeniach lub zalania
woda.

6. Najemca w okresie trwania umowy najmu jest zobowigzany do zawarcia umowy ubezpieczenia
od odpowiedzialnosci cywilnej, w tym z tytutu odpowiedzialnosci za ewentualne szkody
spowodowane pozarem, zalaniem, przepieciami itp. Obowigzki wynikajgce z ubezpieczenia
przedmiotu najmu cigzg na Najemcy.

7. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w mieniu ruchomym znajdujgcym sie
w wynajmowanym lokalu, w szczegoélnosci powstate z powodu braku lub niewtasciwego jego
zabezpieczenia przez Najemce, a takze w zakresie jego uzytkowania.

§6

1. Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen Wynajmujgcego
wynikajgcych z umowy, z dniem zawarcia niniejszej umowy, wptacone przez Najemce wadium
W WYSOKOSCi .......c.evnenen. zt przeksztatca sie w kaucje pienieznag.

2. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego z tytutu wyrzgdzonych
przez Najemce szkdéd w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zalegtosci z tytutu czynszu i opfat
za Swiadczenia dodatkowe, wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z lokalu
oraz innych roszczen wynikajgcych z niedotrzymania przez Najemce zobowigzan umownych.

3. Wynajmujgcy moze dokonac potrgcenia z kaucji naleznosci z tytutdw, o ktérych mowa
w ust. 2, na co Najemca niniejszym wyraza zgode.

4. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujgcego czesci lub catosci kaucji na cele
wymienione w ust. 2, w trakcie trwania umowy, Najemca zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje
do wysokosci okreslonej w ust. 1 - w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania
od Wynajmujgcego. Nieuzupetnienie wysokosci kaucji w tym terminie moze spowodowac
rozwigzanie umowy w trybie natychmiastowym

5. W czasie trwania najmu Najemca nie moze zgdac¢ pokrycia swoich zobowigzahn z wptaconej
kauciji.

6. W przypadku, gdy Wynajmujgcy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie
zwrotu lokalu, kaucja wraz z oprocentowaniem wynikajgcym z rachunku bankowego,
pomniejszonym o koszty obstugi tego rachunku podlega zwrotowi, w terminie 14 dni od daty
zwrotu lokalu lub od daty stwierdzenia protokotem braku podstaw do takich roszczeh.

§7

Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosSci z zastrzezeniem zapisow
wynikajgcych z § 3 umowy.



§8

1. Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujgcego beda doreczane bgdz wysytane na adres:
Zaktad Gospodarki Lokalowej w Zamosciu Sp. z0.0. ul. Peowiakow 8, 22-400 Zamos¢,
Zas dO NGJEIMCY — N8 AUIES: .. ..ttt ettt e et e neas
Najemca zobowigzuje sie do informowania Wynajmujgcego o kazdorazowej zmianie jego
adresu zamieszkania lub siedziby. W przypadku niedopetnienia tego obowigzku wszelka
korespondencja zwigzana z przedmiotem umowy wysytana bedzie na ostatnio podany adres ze
skutkiem doreczenia.

2. Pismo przestane drugiej Stronie na adres okreslony w ust. 1 awizowane dwukrotnie, uznaje sie
za doreczone prawidiowo.

§9

Podpis na niniejszej umowie najmu jest oswiadczeniem matzonka Najemcy o wyrazeniu zgody
na zaciggniecie zobowigzan wynikajgcych z umowy najmu oraz na przetwarzanie jego danych
osobowych w zakresie realizacji tej umowy.

§ 10

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.
§ 11

Zatgczniki przywotane w tresci niniejszej umowy stanowig jej integralng czesc.
§12

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego,
ustawa o terminach zaptaty w transakcja handlowych oraz inne obowigzujgce przepisy prawa

§ 13

Spory wynikte na tle wykonania niniejszej umowy rozstrzygane bedg na drodze wzajemnego
porozumienia. W przypadku, gdy nie dojdzie do porozumienia, spory rozstrzygaty bedg sady
powszechne wiasciwe dla miejsca potozenia nieruchomosci.

§ 14

Przetwarzanie danych osobowych zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy odbywa sie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, w tym klauzulg informacyjng stanowigcg zatgcznik do umowy.

§ 15

Umowa spisana zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

Wynajmujgcy Najemca

Oswiadczenie wspétmatzonka

Wyrazam zgode na zaciggniecie zobowigzan wynikajgcych z umowy najmu lokalu
przez mojego meza/mojg zone (niepotrzebne skresli¢) oraz na przetwarzanie moich
danych osobowych przez administratora danych - ZGL w Zamosciu sp. z 0.0., w zwigzku
z realizacjg umowy najmu

/seria i nr dowodu osobistego, PESEL, podpis czytelny /






