WZOR

Zatacznik nr 1

UMOWA Nr..../[.....
NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu ............ r. w Zamosciu, pomiedzy Gming Miejskg Zamos¢, NIP 922-269-74-72,
w imieniu i na rzecz ktérej dziata Zaktad Gospodarki Lokalowej w Zamosciu Sp. z 0.0., z siedzibg
i adresem: ul. Peowiakow 8, 22-400 Zamos¢, zarejestrowany w Sgdzie Rejonowym Lublin-Wschod
w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
Nr 0000054479, NIP: 922-22-65-471, wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 1 235 500,00 z,
reprezentowany przez

Matgorzate Agnieszke Poptawskg — Prezes Zarzadu,
zwang w tresci umowy Wynajmujgcym

zwang/ym dalej ,Najemca,
o nastepujgcej tresci:

§ 1

1. Wynajmujacy oddaje w najem, a Najemca przyjmuje do uzywania lokal uzytkowy
o powierzchni uzytkowej 402,72m? (z zastrzezeniem, ze oczynszowaniu podlega
powierzchnia 372,16 m?, zgodnie z warunkami okreslonymi w ogtoszeniu o przetargu)
potozony w Zamosciu przy ul. Krolowej Jadwigi 2.

2. W ramach niniejszej umowy Wynajmujgcy oddaje takze do dyspozycji Najemcy
utwardzong nawierzchnie /plac ok. 100 m?/, bezposrednio przylegajacg do wejscia,
do ww. lokalu.

§2

1. Najemca bedzie wykorzystywat przedmiot najmu na cele: dziatalno$¢ gastronomiczno-klubowa
Z organizacjg imprez kulturalnych.

2. Wynajmujgcy dopuszcza mozliwos¢ zorganizowania przez Najemce, w sezonie letnim
ogrédka kawiarnianego przed lokalem, bez koniecznosci zawierania dodatkowej umowy
i optat, po uprzednim uzgodnieniu z Wynajmujgcym.

3. Kazdorazowa zmiana przeznaczenia przedmiotu najmu, o ktérym mowa w ust. 1 wymaga
uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego.

4. Strony umowy zgodnie ustalajg, ze obowigzek uzyskania odpowiednich opinii, pozwolen,
zezwolen, lub decyzji stosownych organdw w przedmiocie mozliwosci prowadzenia
zamierzonej dziatalnosci, cigzy na Najemcy. W czasie oczekiwania na ww. dokumenty
Najemca nie jest zwolniony z obowigzku wnoszenia naleznosci z tytutu najmu lokalu.

5. Najemca pod rygorem niewaznosci, nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego,
podnajg¢ lub odda¢ przedmiotu najmu w catosci lub czeéci, osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania.

6. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego oraz uzyskania (na swoj
koszt) stosownych pozwolen lub zezwolen, umieszczaé: szyldow, plakatow, napiséw i innych
oznaczen Najemcy na nieruchomo$ci (poza lokalem), a w lokalu z uwzglednieniem zasad
ochrony konserwatorskiej.

7.  Wynajmujacy, po uprzednim powiadomieniu Najemcy, ma prawo do dokonywania wizji lokalu,
w szczegdlnosci w celu przeprowadzenia kontroli wiasciwej eksploatacji lokalu
oraz dokonywania okresowych kontroli wynikajgcych z przepiséw prawa. W razie awarii
Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego udostepnienia lokalu/ budynku w celu jej
usuniecia.

8. Pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym, Najemca nie moze
wykorzystywac przedmiotu najmu do urzgdzania gier hazardowych.
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§3

Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu za powierzchnie 372,16 m? czynsz najmu netto
w wysokosci ....... zt/m-c za 1m? powierzchni uzytkowej wg stawki wynikajgcej ze ztozonej oferty w dniu
.............. LCZYl wevvennnen ZHSIOWNIE ]
Do kwoty czynszu zostanie doliczony podatek VAT wg obowigzujgcych przepisow.

Strony dopuszczajg mozliwos¢ waloryzacji stawki czynszu netto nie czesciej, niz raz w roku
dokonywanej w oparciu o s$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych za rok ubiegty ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
W przypadkach zmiany wysokosci stawki czynszu w oparciu o zasady inne, niz przewidziane
w § 3 ust. 3, dla wprowadzenia tej zmiany wymagane jest zachowanie formy aneksu do
umowy.

Najemca zobowigzany jest do uiszczania czynszu okreslonego w § 3 ust. 1 lub wynagrodzenia
Z ust. 7, a takze pozostatych opfat, o ktérych mowa w § 3 ust. 9 w terminie do 10 dnia kazdego
miesigca z gory lub w innym terminie wynikajgcym z faktury, w formie polecenia przelewu na
rachunek bankowy wskazany przez Wynajmujgcego

Jako date zaptaty strony ustalajg dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.
Opbznienie w terminie ptatnosci okreslonego umowag w wysokosci dwumiesiecznego czynszu,
mimo wyznaczonego dodatkowego terminu miesiecznego do zapfaty, badz naruszanie
§ 2 umowy przez Najemce, moze stanowi¢ podstawe do rozwigzania stosunku najmu w trybie
natychmiastowym bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

Za czas bezumownego zajmowania lokalu, Wynajmujgcy moze naliczy¢ wynagrodzenie
w wysokosci 200% stawki czynszu jaki obowigzywatby, gdyby umowa trwata nadal.

Najemca zobowigzany jest do zawarcia odrebnej umowy na dostawe energii elektrycznej,
z wiasciwym dostawca [ wnoszenia na jego rzecz opfat.
Za wywoz nieczystosci statych Najemca rozlicza sie ze stosowng komorkg organizacyjng
Urzedu Miasta Zamosc.

Niezaleznie od okreslonej w ust. 1 stawki czynszu lub wynagrodzenia, o ktérym mowa
w ust. 7, Najemca ponosi optaty: za dostawe zimnej wody, odprowadzenia sciekéw, centralne
ogrzewanie oraz obowigzujgce podatki.

W dniu zawarcia umowy opfaty te wynosza:

a) zimna woda wedtug wskazan

b) odprowadzanie $ciekow jw.

c) centralne ogrzewanie wedtug wskazan

Ww. optaty bedg ulegaly zmianom w zaleznosci od warunkow dostaw uzgodnionych
z dostawcg z mozliwoscig wprowadzenia ich wstecz w przypadku, gdy warunki takie narzucg
dostawcy oraz w przypadku zmiany obowigzujgcych w tym zakresie przepisow prawa
miejscowego.

Zmiany wysokosci opfat okreslonych w ust. 9, jako nie naruszajgce warunkéw umowy dla swej
waznosci nie wymagajg formy aneksu do umowy.

W przypadku niedokonania zapfaty naleznosci, o ktérych mowa w ust. 5, w wymaganych
terminach, naliczane bedg odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych oraz
moze by¢ naliczana rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

W przypadku powstania zadtuzenia z tytutu naleznosci okreslonych w § 3 umowy,
Wynajmujagcy moze w pierwszej kolejnosci zaliczy¢ wptaty na poczet rekompensaty, o ktorej
mowa w ust.11 powyzej oraz na naleznosci najdawniej wymagalne, zgodnie z zasadami
wynikajgcymi z Kodeksu cywilnego.

§4

Najemca zapoznat sie ze stanem i wyposazeniem przedmiotu najmu, opisanym szczegotowo
w protokole zdawczo-odbiorczym, stanowigcym zatgcznik nr 2 do umowy, na podstawie
ktérego nastepuje przekazanie lokalu Najemcy. Najemca o$wiadcza, iz stan ten umozliwia
jego wykorzystanie na cele wskazane przez Najemce.

Adaptacja lokalu, w tym w szczegdlnosci przystosowanie jego wnetrza i aranzacja do specyfiki
dziatalnosci odbywa sie na koszt i ryzyko Najemcy.

Wszelkie naktady wymagajg uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego, a po rozwigzaniu



lub wygasnieciu umowy najmu, przypadajg na rzecz Wynajmujgcego, ktéry dopuszcza takze
mozliwos$¢ zawarcia odrebnego porozumienia w tym zakresie.

Na kazde planowane prace remontowe czy budowlane w lokalu usytuowanym w budynku
wpisanym do rejestru zabytkéw, konieczne jest ztozenie przez Najemce stosownego projektu
celem otrzymania zgody Wynajmujgcego, a nastepnie uzyskanie na tej podstawie
wymaganych prawem decyzji, w tym pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.
W tym zakresie znajduje rowniez zastosowanie zatacznik nr 1 do umowy.

Najemca w przypadku rozwigzania umowy zobowigzany jest do pozostawienia lokalu w stanie
niepogorszonym okreslonym w protokole jego przyjecia po uwzglednieniu zuzycia bedacego
nastepstwem prawidtowego uzywania.

Pozostawienie lokalu na dzien rozwigzania umowy w stanie pogorszonym, niz to wynika
z protokotu o ktorym mowa w ust. 1 (z uwzglednieniem =zapisu ust.5) upowaznia
Wynajmujgcego do wykonania remontu zastepczego na koszt Najemcy.

Zwrot lokalu po zakonczeniu niniejszej umowy, nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez obie Strony niniejszej umowy. W razie odmowy podpisania
tego protokotu przez Najemce, obcigzajg go wszelkie konsekwencje wynikajgce z tresci
protokotu podpisanego wytgcznie przez Wynajmujgcego.

Zwracany lokal winien zosta¢ oprézniony z wszelkich rzeczy nalezgcych do Najemcy —
pod rygorem ich usuniecia przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy, o ile Najemca nie usunie
ich z lokalu/budynku w terminie do dnia rozwigzania lub wygasniecia umowy. Pozostawione
w lokalu rzeczy traktowane bedg jako porzucone przez Najemce. W takim przypadku
Wynajmujgcy uprawniony jest do ich utylizacji lub zagospodarowania bez jakichkolwiek
roszczen w tym zakresie ze strony Najemcy.

§5

Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania obowigzujgcych przepiséw budowlanych, ochrony
zabytkéw, sanitarnych, przeciwpozarowych oraz czasu pracy w lokalu, stosownie do Uchwaty
Rady Miasta Zamosé.

. W czasie trwania umowy najmu naprawy, remonty, potgczone ze zwyklym uzytkowaniem lokalu
obcigzajg Najemce.

Wykonanie przez Najemce remontow zwigzanych z trwatymi elementami lokalu wymaga
uprzedniej, wyrazonej na piSmie zgody Wynajmujgcego oraz pisemnego, ewentualnego
ustalenia zasad i sposobu rozliczenia tych nakfadéw, z zastrzezeniem jednakze postanowien
zawartych w zatgczniku nr 1 do umowy.

Wykonanie robot przez Najemce niezgodnie z § 4 lub Zatgcznikiem nr 1 do umowy najmu
moze stanowi¢ podstawe do rozwigzania stosunku najmu w trybie natychmiastowym
bez zachowania okresu wypowiedzenia.

Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzgdzone niewtasciwym zabezpieczeniem
przeciwpozarowym wynajmowanych pomieszczen oraz ewentualne straty poniesione
przez Wynajmujgcego wskutek np. pozaru w uzytkowanych pomieszczeniach lub zalania
woda.

Najemca w okresie trwania umowy najmu jest zobowigzany do zawarcia umowy ubezpieczenia
od odpowiedzialnosci cywilnej, w tym z tytulu odpowiedzialnosci za ewentualne szkody
spowodowane pozarem, zalaniem, przepieciami itp. Obowigzki wynikajgce z ubezpieczenia
przedmiotu najmu cigzg na Najemcy.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w mieniu ruchomym znajdujgcym sie
w wynajmowanym lokalu, w szczegolnosci powstate z powodu braku lub niewfasciwego jego
zabezpieczenia przez Najemce, a takze w zakresie jego uzytkowania.

§6

Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen Wynajmujgcego
wynikajgcych z umowy, z dniem zawarcia niniejszej umowy, wptacone przez Najemce wadium
w wysokosci 10 000zt przeksztatca sie w kaucje pieniezna.

Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego z tytutu wyrzgdzonych
przez Najemce szkdd w lokalu/ budynku, pogorszenia stanu lokalu/ budynku, zalegtosci z tytutu
czynszu i optat za swiadczenia dodatkowe, wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania
z lokalu oraz innych roszczeh wynikajgcych z niedotrzymania przez Najemce zobowigzan
umownych.



3. Wynajmujgcy moze dokona¢ potrgcenia z kaucji naleznosci z tytutdbw, o ktdérych mowa
w ust. 2, na co Najemca niniejszym wyraza zgode.

4. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujgcego czesci lub catosci kaucji na cele
wymienione w ust. 2, w trakcie trwania umowy, Najemca zobowigzuje sie uzupemi¢ kaucje
do wysokosci okreslonej w ust. 1 - w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania
od Wynajmujgcego. Nieuzupetnienie wysokosci kaucji w tym terminie moze spowodowac
rozwigzanie umowy w trybie natychmiastowym

5. W czasie trwania najmu Najemca nie moze zgdaé pokrycia swoich zobowigzah z wplaconej
kauciji.

6. W przypadku, gdy Wynajmujgcy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie
zwrotu lokalu, kaucja wraz z oprocentowaniem wynikajgcym 2z rachunku bankowego
pomniejszonym o koszty obstugi tego rachunku podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty
zwrotu lokalu lub od daty stwierdzenia protokotem braku podstaw do takich roszczenh.

§7

1. Najemca w kazdym roku trwania umowy najmu, przez okres pierwszych 2 lat, zobowigzany jest
do osiggniecia, zgodnie z ofertg, wskaznikéw ilosci zorganizowania przedsiewzie¢ kulturalnych -
6, ilosci osdb w nich uczestniczacych-6 tysiecy oraz ilosci osdb zatrudnionych — 4 osoby.

2. Najemca zobowiagzuije sie do raportowania przez okres 2 lat z osiggniecia wskaznikow:

a) ilos¢ zorganizowanych przedsiewzieé kulturalnych,
b) ilos¢ osdb uczestniczgcych w tych przedsiewzieciach,
c) ilos¢ zatrudnionych oséb w lokalu.

3. Sprawozdanie za rok miniony, do dnia 5-go stycznia kazdego roku, Najemca jest zobowigzany
ztozy¢ do Urzedu Miasta Zamos¢ — Wydziat Rozwoju Miasta i Funduszy Zewnetrznych, wraz
Zz dokumentacjg pomiaru osiggniecia wskaznika jako zalgcznikiem do sprawozdania oraz
kopie do wiadomosci Wynajmujacemu . W przypadku koniecznosci zlozenia w innym terminie,
na wniosek organéw uprawnionych do Kkontroli zrealizowanego projektu, sprawozdania
dodatkowego Najemca zobowigzuje sie do jego wykonania w wyznaczonym przez
Wynajmujgcego terminie.

4. Najemca zobowigzuje sie nieodptatnie udostepnia¢ obiekt, dla potrzeb Urzedu Miasta Zamos¢,
na realizacje przedsiewzie¢ artystycznych organizowanych przez miejskie instytucje kultury, po
otrzymaniu do konca | kwartatu kazdego roku harmonogramu przedsiewzie¢ organizowanych
przez Urzad Miasta lub skierowane przez niego podmioty.

5. Brak ztozenia w terminie sprawozdania, o ktorym mowa w ust.3 lub niewykonanie wskaznika
okreslonego w ust.1 moze by¢ podstawg rozwigzania umowy najmu przez Wynajmujgcego.

6. Whniesienie zastrzezeh przez instytucje uprawnione do kontroli zrealizowanego projektu odnoénie
sposobu uzytkowania lub wykorzystywania przedmiotu najmu, upowaznia Wynajmujgcego
do rozwigzania umowy za 3 — miesiecznym okresem wypowiedzenia, liczac na koniec miesigca
kalendarzowego bez prawa do dochodzenia ztego tytutu jakichkolwiek roszczen ze strony
Najemcy.

§8

Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci, z zastrzezeniem zapiséw
wynikajgcych z § 3 umowy.

§9

1. Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujgcego bedg doreczane na adres:

Zakfad Gospodarki Lokalowej w Zamosciu Sp. z 0.0. ul. Peowiakow 8, 22-400 Zamos¢,
zas do Najemcy — na adres:

2. Najemca zobowigzuje sie do informowania Wynajmujgcego o kazdorazowej zmianie jego
adresu zamieszkania/siedziby spotki. W przypadku niedopetnienia tego obowigzku wszelka
korespondencja zwigzana z przedmiotem umowy wysylana bedzie przesytkg polecong
na ostatnio podany adres ze skutkiem doreczenia.

3. Pismo przestane drugiej Stronie na adres okreslony w ust. 1 awizowane dwukrotnie, uznaje sie
za doreczone prawidiowo.



§ 10

Podpis na niniejszej umowie najmu jest oswiadczeniem matzonka Najemcy o wyrazeniu zgody
na zaciggniecie zobowigzan wynikajgcych z umowy najmu oraz na przetwarzanie jego danych
osobowych w zakresie realizacji tej umowy.

§ 11

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony z mocg obowigzujgcg od.....
§12

Zatgczniki przywotane w tresci niniejszej umowy stanowig jej integralng czesc¢.
§13

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego
oraz inne obowigzujace przepisy prawa.

§ 14

Spory wynikle na tle wykonania niniejszej umowy rozstrzygane bedg na drodze wzajemnego
porozumienia. W przypadku, gdy nie dojdzie do porozumienia, spory rozstrzygaty bedg sady
powszechne wtasciwe dla miejsca potozenia nieruchomosci.

§ 15

Przetwarzanie danych osobowych zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy odbywa sie zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami, w tym klauzulg informacyjng stanowigca zatgcznik do umowy.

§ 16

Umowa spisana zostata w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

Wynajmujgcy Najemca

Oswiadczenie wspdétmaitzonka

Wyrazam zgode na zaciggniecie zobowigzan wynikajacych z umowy najmu lokalu
przez mojego meza/mojg zoneg (niepotrzebne skresli¢) oraz na przetwarzanie moich
danych osobowych przez administratora danych - ZGL w Zamosciu sp. z 0.0., w zwigzku
z realizacjg umowy najmu

[seria i nr dowodu osobistego, PESEL, podpis czytelny /



1.

Zatacznik Nr 1 do umowy najmu nr ....[.....zdnia ............... r.
lokalu uzytkowego potozonego w obrebie Zespotu Staromiejskiego.

Lokal znajduje sie w budynku objetym $cistg ochrong konserwatorskg w zwigzku z powyzszym,
zabrania sie jakichkolwiek zmian struktury muréw, stropéw, uktadu pomieszczen oraz
istniejgcych statych elementéw wyposazenia (stolarka, kraty, stropy belkowe, posadzki, portale

itp.).

1) Prace remontowe w lokalu oraz montaz reklam wymagajg uprzedniego uzyskania
pozwolenia konserwatorskiego w zakresie rozwigzan projektowych, prowadzenia robét
i rodzaju materiatdbw do wykonania prac od Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw
w Lublinie Delegatura w Zamos$ciu, ul. Staszica 29 | p. oraz pozwolenia na budowe i zgtoszenia
wymaganego Ustawg Prawo Budowlane, po uprzednim wyrazeniu zgody na zakres prac
przez wiasciciela obiektu lub zarzgdcy (ZGL w Zamosciu Sp. z 0.0.).

2) Prace remontowe mogg by¢ rozpoczete po uzyskaniu odpowiednich pozwolen i zgtoszen o
ktorych mowa w pkt 1.

3) Do doraznych prac konserwacyjnych nalezy uzywac¢ materiatdw przewidzianych prawem,

dopuszczonych do uzywania w obiektach zabytkowych (w szczegdélnosciuzywanie wytgcznie farb
paroprzepuszczalnych, zapraw wapiennych itp.).

3.

Zmiany aranzacji wnetrz lokalu uzywajgcy zobowigzany jest kazdorazowo uzgadniac
z Wynajmujacym oraz z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Lokal moze by¢ uzywany wytgcznie w sposob zgodny z zasadami okreslonymi w ustawie o
ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz w sposdb odpowiadajacy jego wartosci
zabytkowe;j.

1) Lokale usytuowane w obiektach fortecznych wyrdzniajg sie specyfikg usytuowania
w wigkszosci pod nasypami ziemnymi. W zwigzku z powyzszym narazone sg na zwiekszone
zawilgocenie, a w szczegolnosci przy zmiennych warunkach atmosferycznych

2) Najemca zobowigzany jest do ogrzewania lokalu w sposdb zapewniajgcy utrzymanie
temperatury wewngtrz lokalu min. 16°C. Zabrania sie ogrzewania pomieszczen
urzgdzeniami gazowymi nie podtgczonymi do przewodow spalinowych

3) Zabrania sie zamykania (ograniczania) istniejgcych podtaczen wentylacyjnych (kratki
wentylacyjne , nawiewniki okien, i.t.p.)

4) Najemca zobowigzany jest do systematycznego przewietrzania lokalu z wykorzystaniem
instalacji wentylacyjnej, a takze w razie potrzeby otworéw okiennych i drzwiowych, jak tez
skutecznego odprowadzania oparéw powstajgcych w pomieszczeniach kuchennych w procesie
produkcyjnym

5) Wyposazenie ruchome lokalu, ekspozycja towaréw, nie powinny blokowaé swobodnego
ruchu powietrza w lokalu

Uzywajacy lokal zobowigzany jest dbac o jego stan techniczny, w szczegdlnosci zabezpieczaé
przed zniszczeniem, uszkodzeniem i dewastacjg oraz niezwlocznie zawiadomi¢ ZGL w
Zamosciu Sp. z o0.0. oraz Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o zaistniatych
nieprawidtowosciach.

Uzywajacy lokal zobowigzany jest do dbatosci o otoczenie budynku oraz do utrzymania
nalezytego porzgdku i czystosci w bezposrednim jego otoczeniu.

Podpis Najemcy Podpis Wynajmujgcego






